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Información General

❖ Es deber del curador urbano atender al equipo de la Superintendencia de manera personal, con la 
colaboración de su equipo de trabajo. 

❖ Para el cumplimiento del objeto de la visita, tanto el curador urbano como su equipo de trabajo 
deberán suministrar de manera oportuna la información solicitada y demás requerimientos 
relacionados con la visita. En este sentido, el curador urbano deberá impartir las instrucciones 
pertinentes a quien corresponda, para efectos de que los miembros del equipo de la 
Superintendencia tengan acceso a los archivos (físicos y digitales), aplicativos y demás mecanismos 
necesarios para el desarrollo de la visita.

❖ Previa concertación, procurar su participación y la de los miembros del equipo interdisciplinario en  
los espacios de socialización, para consultas aclaraciones, suministro de información, entre otros,

❖ No proporcionar en forma completa, íntegra y oportuna la información requerida, será tenida como 
una obstrucción a la visita y se procederá a elaborar el informe al equipo de asuntos disciplinarios



Inspección

La función administrativa de 
inspección comporta la 
facultad de solicitar 
información de las personas 
objeto de supervisión, así 
como de prácticar visitas a 
sus instalaciones y realizar 
auditorías y seguimiento de 
su actividad

Vigilancia

La vigilancia por su parte 
está referida a funciones de 
advertencia, prevención y 
orientación encaminadas a 
que los actos del ente 
vigilado se ajusten a la 
normatividad que los rige

Control

Posibilidad del ente que 
ejerce la función de ordenar 
correctivos



Marco Jurídico / Visitas SNR

Decreto 1077 
de 015

Instrucción Adm. 2 del 2020

No. 5° del Art. 20 Ley 1796 de 2016 

“…
5. Realizar visitas 
generales y/o 
especiales a los 
curadores urbanos, 
en materia de 
vigilancia preventiva
…”

Por la cual se fijan las 
condiciones mínimas 
para el desarrollo de 
las visitas a los CURB.

VISITAS



Qué es una Visita General

Decreto 1077 
de 015

Es un procedimiento administrativo que  tiene 

por objeto verificar la adecuada prestación de 

la función pública delegada en el curador 

urbanos, y que la misma se cumple en las 

condiciones administrativas, Jurídicas, técnicas 

y financieras establecidas para el estudio, 

tramite y expedición de licencias urbanísticas y 

las actuaciones asociadas a las mismas



AGENDALínea de tiempo de la Visita 

AUTO DE LA VISITA SELECCIÓN DE EXPEDIENTES
COMUNICACIÓN DE LA 

VISITA
INSTALACIÓN DE LA VISITA

DESARROLLLOSOCIALIZACIÓNCIERRE DE LA VISITA 

CALIFICACIÓN DE LA VISITA
PLAN DE MEJORAMIENTO 

TRASLADO HALLAZGOS
SEGUIMIENTO

ARCHIVO



Jurídico

Arquitectónico

Estructural

Liquidación de 
Expensas

Administrativo

COMPONENTES 
OBJETO DE 
AUDITORIA



AGENDA
Componente Administrativo

Verificar los procesos funcionales o 
de apoyo para un adecuado y 

eficiente estudio, tramite y 
expedición de licencias urbanísticas 
y las otras actuaciones asociadas a 

las mismas.

Objetivo

Normatividad

Dec. 
1077/2015

Ley 
1712/2014

Res. 12784 
/21

Circular 
461/2023

I.A. 1/2022
Acuerdo 

060/2001 - 
AGN

Ley 
1755/2015



AGENDA
Componente Administrativo

Formato de 
verificación

Herramienta de seguimiento y Control

Ventanilla Única de Radicación

Reparto

Informes 

Página Web

Numeración Actos administrativos

PQRS



Componente Jurídico

Tiene como propósito realizar una 
verificación en cuanto al cumplimiento de los 
requisitos definidos por Minvivienda para los 

trámites que se surten ante los CURB 
(exceptuando los documentos técnicos), la 

observancia plena de las formalidades 
dispuesta para el proceso de licenciamiento y 

de las actuaciones asociadas a las 
mismas  (Cada una de las etapas y términos) 
y el contenido mínimo del acto administrativo 

por el cual se aprueban las licencias 
(exceptuando los contenidos técnicos),

Objetivo Normatividad

Decreto 1077 de 2015

Res. 1026 de 2021

Res. 1025 de 2021

Res. 0463 de 2017

Res. 0462 de 2017



Componente Jurídico

Formato de 
verificación



Componente Jurídico

Formato de 
verificación



Componente Jurídico

Formato de 
verificación



Componente Jurídico

Formato de 
verificación



AGENDA Componente Arquitectónico

Comprobar que el Curador 
Urbano cumpla con su labor 
de revisión de los proyectos 

radicados mediante la 
verificación aleatoria de parte 

de los expedientes y la 
verificación en la aplicación 

de la normatividad y 
edificabilidad vigente. 

Objetivo Normatividad

P.B.O.T / P.O.T 

Cargas 
Urbanísticas

Planes parciales
Expansión Urbana

Edificabilidad

LOCAL
Municipio / Distrito

Decretos reglamentarios / 
Resoluciones complementarias /  

Circulares aclaratorias

PUG
 Área Urbana

NACIONAL

Licenciamiento 
Urbanístico

Accesibilidad

Decreto 1077 del 2015 
y sus modificaciones

Ley 361 de 
1997

Resolución 463 del 
2017 y sus 

modificaciones

Decreto 1538 
de 2005

• Decreto 1197 del 2016
• Decreto 1203 del 2017
• Decreto 1783 del 2021
• Resolución 1025 de 2021

• NTC 4140
• NTC 4143
• NTC 4145
• NTC 4201
• NTC 4349
• NTC 6271

• Resolución 1026 de 2021
• Resolución 90708 de 2016 MINMINAS

MARCO NORMATIVO



Componente Arquitectónico

Formato de 
verificación

1.1. Obra nueva

1.2. Subdivisión

1.3. Urbanismo

1.4. Reconocimiento de 
construcción existente
1.5. Parcelación

1.6. Otras actuaciones

Obra nueva

Fecha de revisión

Fecha Ejecutoría:

Firma en planos

Ficha Normativa

Plan Parcial/Lic Urban:

P.U.G.Tipo de Suelo: Tratamiento:

Tramite: Modalidad:

Sector Normativo: Subsector Normativo:

2. TIPO DE LICENCIAMIENTO

Arquitecto proyectista

Diseñador de elementos no estructurales

Constructor

Geotecnísta

N° de Licencia: Fecha de expedición

1,1 PROFESIONALES RESPONZABLES DENTRO DEL TRÁMITE DE LICENCIAMIENTO

Cargo que desempeña Nombre del responsable Matricula profesional
Coincide con Formato Unico 

Nacional

FICHA DE REVISIÓN COMPONENTE ARQUITECTÓNICO - OBRA NUEVA

1. IDENTIFICACIÓN DEL EXPEDIENTE

Curaduría

N° de expediente: Fecha radicación 3/06/2024

#N/DCurador:



Componente Arquitectónico
Obra nueva

Localidad/Comuna

Urbanización

Lote/Manzana

M2 M2 Area Obra Nueva M2

M2 M2 Area de Modificación. M2

M2 ML

Residencial: M2 UND M2 UND Residencial VIP M2 UND

Residencial no VIS/VIP: M2 UND M2 UND Dotacional M2 UND

Comercio M2 UND M2 UND Industrial: M2 UND

otros: M2 UND M2 UND

Anteproy Aprobado por Ministerio de Cultura y/o Patrimonio Cultural

4. CONDICIONES ESPECIALES DEL PROYECTO

Inmueble de Interes Cultural: Equipamento: Cantidad de planos arquitectonicos:

3,2 USOS Y UNIDADES APROBADAS DEL PROYECTO

Residencial VIS

Servicios

Institucional

Area ampliación Area de demolición:

Area de reforzamiento estructural Longitud de cerramiento

3,1 AREAS DEL PROYECTO

Area Lote: Area Total del Proyecto

Localidad/Comuna: Barrio/Vereda:

Mat. Inmobiliaria: N° Catastral

3. INFORMACIÓN DEL PREDIO

Municipio: Direccion:



Componente Arquitectónico
Obra nueva

MIN/MÁX EXIGIDO CUMPLE

Cesiones Tipo C

Cesiones Tipo A

Cesiones Tipo B

Indice de Construccion

Indice de Ocupacion

Aislamiento Entre edificaciones

Cerramiento

Aislamiento Posterior

Aislamiento Lateral

Antejardin

Voladizos 

Semisotanos

Estacionamientos

N° de pisos habitables

Sotanos

5.2 EDIFICABILIDAD  (NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE )

PROPUESTO OBSERVACIONES

Altura Max. en metros

Anteproy Aprobado por Ministerio de Cultura y/o Patrimonio Cultural

Cuadro de Areas

Debidamente rotulado y firmado

Fachadas Arquitectónicas

Plantas de Cubierta 

Plantas Arquitectonicas

Cortes  Arquitectónicos

MIN/MÁX EXIGIDO PROPUESTO CUMPLE OBSERVACIONES

Localización

5. REVISIÓN ARQUITECTÓNICA Y URBANÍSTICA

5.1 PLANIMETRÍA



Componente Arquitectónico
Obra nueva



Verificar que los curadores urbanos y 
sus revisores de oficio cumplan con las 
exigencias de constatar y certificar el 
cumplimiento de las normas 
estructurales y de construcción 
vigentes.

Objetivo

Normatividad

Componente Estructural



Componente Estructural

Formato de 
verificación



Componente Estructural

Formato de 
verificación



Componente Estructural

Formato de 
verificación



Componente Estructural

Formato de 
verificación



Componente Estructural

Formato de 
verificación



Verificar el correcto cumplimiento 
de la sección 8 del Decreto 1077 

de 2015, sección en la que se 
regula la liquidación y cobro de las 

expensas por parte de los 
curadores urbanos. 

Objetivo Normatividad

Componente Liquidación de
Expensas

Decreto 1077 de 
2015

•Decreto Único 
Reglamentario del 
Sector Vivienda, 

Ciudad y Territorio

Decreto 1890 de 
2021

•Modificación parcial 
en lo relacionado con 
la reglamentación del 
artículo 49 de la ley 
1955 de 2019 sobre 

expensas por 
Trámites ante los 

curadores urbanos.

Decreto 1783 de 
2021

•Modificación parcial 
en lo relacionado con 
el estudio, trámite y 

expedición de las 
licencias urbanísticas 

y se dictan otras 
disposiciones.



Componente de Liquidación de
Expensas

Formato de 
verificación



Componente de Liquidación de
Expensas

Formato de 
verificación



Componente de Liquidación de
Expensas

Formato de 
verificación



Componente de Liquidación de 
Expensas

Formato de 
verificación



Componente de 
Liquidación de Expensas

Formato de 
verificación



• Verificar el correcto cumplimiento 
de la sección 8 del Decreto 1077 de 
2015, sección en la que se regula los 
aspectos contables respecto a las 
expensas de los curadores urbanos.

• Verificar de manera general el 
cumplimiento de los aspectos  
financieros, tributarios y de función 
pública establecidos en la Ley.  

Objetivo Normatividad

Componente Financiero

Decreto 1077 de 
2015

•Decreto Único 
Reglamentario del 
Sector Vivienda, 
Ciudad y Territorio

Normas Contables y 
Tributarias vigentes

•Estatuto Tributario
•Ley 14 de 1983
•Decreto Ley 1333 

de 1986
•DUR 1625 DE 2016
•Decreto 1469 de 
2010 Artículo 116
•Ley 1314 de 2009
•Y demás normas 
que modifiquen o 

complementen

Ley 2013 de 2019

•Por medio del cual 
se busca garantizar 
el cumplimiento de 

los principios de 
transparencia y 

publicidad mediante 
la publicación de las 

declaraciones de 
bienes, renta y el 

registro de los 
conflictos de 

interés.



Componente Financiero

Formato de 
verificación



Componente Financiero

Formato de 
verificación



Componente Financiero

Formato de 
verificación
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